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Si decide comprar una casa prefabricada,
necesitard escoger entre una casa que ya esté
instalada en un lote o una que todavia esté en la
fébrica de donde es necesario transportarla hasta
su destino. En cualquier caso, necesitard estar
listo financieramente para la compra, inclusive ser
elegible para un préstamo y obtener un seguro de
cobertura.

Si tiene en mente una casa ya instalada, necesitard
decidir qué clase de casa prefabricada desea y el
mejor lugar, negociar el precio y hacer que una
persona competente la inspeccione. El proceso
para comprar una casa prefabricada instalada

es similar al de compra de una casa construida

en un lote. Usted puede escoger entre trabajar
con un agente de bienes raices o comprar la casa
directamente del duefio.

Antes de iniciar su bisqueda para comprar una
casa prefabricada directamente de la fébrica, usted
necesitard encontrar un lugar para su casa y pedir
que hagan la agrimensura si piensa comprar

el terreno para la casa. También debe escoger

el tipo de cimentacién y conseguir contratistas
que preparen el terreno y se encarguen de la
instalacién de la casa. Inspeccione la casa en los
terrenos de la fébrica, antes de que la transporten
a donde va a ser instalada; luego, inspecciénela

al llegar a su destino y nuevamente después de la
instalacién y antes de mudarse. Probablemente
es una buena idea contratar a una persona que
conozca de casas prefabricadas para pedirle que se
encargue de las inspecciones.

Hay dos tipos bésicos de casas prefabricadas:

las casas de una sola seccién y las casas multi-
seccionales. Las de una seccién lo incluyen

todo, y su tamafio fluctda entre 900 y 1,300

pies cuadrados. Las casas multiseccionales estdn
construidas en secciones dobles o triples que se
unen al instalarlas. Su tamafo varfa entre 1,500 a
2,500 pies cuadrados. Alrededor del 75 por ciento
de las casas prefabricadas nuevas a la venta son
multi-seccionales.

Una diferencia entre las casas que se construyen
en el lote y las casas prefabricadas es que en
algunas zona tienden a haber restricciones de
zonificacién o de escritura de la propiedad para las
casas prefabricadas. Esto ocurre particularmente
en ciudades, suburbios y pueblos. Puede haber
menos restricciones en dreas rurales.

Hay cuatro tipos diferentes de localizaciones y de
arreglos de propiedad para las casas prefabricadas:
propiedad privada, subdivisién, comunidad de
arrendamiento de terrenos y una cooperativa.

* Propiedad privada. En este tipo de arreglo,
usted es duefo del terreno y de la casa. A
menos que sea duefio de un terreno que ha
sido zonificado para una casa prefabricada,
tendrd que tomar varias medidas. Una vez que
encuentre un terreno apropiado, investigue los
reglamentos de construccién de la zona para
saber si el terreno en cuestién se puede usar
para una casa prefabricada. Luego, determine
si los servicios pablicos necesarios estin
disponibles en el lugar o si hay que traerlos
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hasta alli y el costo es razonable. De no ser
asf, tendrd que buscar una alternativa para los

servicios, tales como usar gas propano en vez de

gas natural para la calefaccién y para cocinar.

Tan pronto se establezca la zonificacién adecuada
y tenga acceso a los servicios necesarios, usted
puede comprar el terreno. Si planea colocar la

casa prefabricada en un terreno propiedad de la

familia, necesita, de todas maneras, asegurarse
de que el lote estd zonificado para este fin'y
que hay servicios disponibles. Después de que
compre el terreno, llegé el momento de iniciar
la busqueda de la casa prefabricada. El proceso
general de busqueda y sus obligaciones como
propietario serdn muy parecidos a los que
tendria si comprara una casa construida en un
lote. El arreglo de propiedad privada puede
ser o no ser parte de una subdivisién de casas

prefabricadas.

* Subdivisién. Usted es duefo del lote y la casa
en una subdivisién de casas prefabricadas.
La subdivisién ha sido zonificada para casas
prefabricadas y el constructor usualmente
instala las casas en los lotes. Quizds tenga
opciones en cuanto al tamafo y caracteristicas
de las casas. Usted y los demds duefos son
miembros de la asociacién de propietarios
y pagan una cuota para el mantenimiento
de las dreas comunitarias. También tendrd
que cumplir con las cldusulas, condiciones y
restricciones de la asociacién.

e Comunidades de arrendamiento de terrenos.
Las comunidades de arrendamiento de
terrenos son disefiadas especificamente para
casas prefabricadas. Usted es duefo de la casa,
pero alquila el terreno. Asegtirese de entender
el acuerdo de arrendamiento del lote, las
reglas, restricciones y regulaciones. Investigue
si ha habido problemas entre los inquilinos
y el duefio o la compaiifa que administra la
comunidad. Averigiie con el Better Business
Bureau si hay un historial de problemas.
Puesto que puede resultar costoso y dificil

mover casas prefabricadas, el desalojo es una
preocupacién si alquila el terreno. Se deben
indicar claramente las razones para el desalojo
en el contrato de arrendamiento. Si deja de
cumplir las reglas estipuladas en el contrato, lo
pueden desalojar.

* Cooperativa de casas prefabricadas. Una

cooperativa de viviendas prefabricadas es una
corporacién sin fines de lucro constituida

por residentes quienes son accionistas de la
corporacién. La corporacién es duefia de la
tierra en comun, pero usted es duefio de su
propia casa. Los miembros de la cooperativa
deben ser residentes. La junta de directores de
la cooperativa se encarga de la administracidn,
inclusive de la hipoteca y el mantenimiento

de zonas comunitarias. Usted tiene que pagar
cuotas mensuales y cumplir con los reglamentos
y restricciones que establezcan los miembros.
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