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Después de investigar e informarse acerca de los
distintos tipos de préstamos y dénde obtenerlos,
considere solicitar una determinacién previa

de elegibilidad o una aprobacién inicial. No es
inusual que los consumidores confundas estos

dos pasos. La principal diferencia es que la
determinacién previa de elegibilidad le otorga una
aprobacién provisional, y la aprobacién inicial

es una aprobacién definitiva. Ambos le dardn un
cdlculo de la cantidad del préstamo para el que es
elegible. Lleve la carta de determinacién previa o
de aprobacién inicial a su agente de bienes raices y
él o ella le mostrardn las casas que estdn dentro de
su solvencia financiera.

La determinacidén previa es un método informal
en que la institucion financiera determina la
cantidad que puede pedir prestada para financiar
o refinanciar una casa. Es importante saber que

la entidad financiera estd tomando una decisién
provisional, basada en informacién que no ha sido
verificada. Usted puede pedir una determinacién
previa de elegibilidad ddndole al prestamista
algunos datos por teléfono, tales como:

* Empleo
* Ingresos
* Informacién sobre el pago inicial, y

* Deudas pendientes

La aprobacién inicial es el compromiso del
prestamista de prestarle dinero. El proceso de
aprobacién inicial le permite saber cudnto puede

pedir prestado y le deja saber a los vendedores
que ha sido aprobado para comprar una casa.
La aprobacién inicial depende de satisfacer

los requisitos de titulo, avaldo e inspecciones
determinados por el prestamista en el momento
de dar la aprobacién previa.

* DPara obtener la aprobacidn inicial, retina sus
documentos financieros y llene una solicitud.
Usualmente necesitard:

* Recibos o talones de cheques de némina de los
dos a tres dltimos meses.

e Los formularios W-2 de los dos tltimos afos.

* Las declaraciones de impuestos de los dos
ultimos afos. Informacién sobre sus bienes y
deudas a largo plazo.

¢ FEstados de cuenta recientes.

* Comprobantes de ingresos adicionales.
No necesita dar a conocer los pagos de
manutencién o de pensién alimenticia, a
menos que quiera que se tomen en cuenta para
el pago del préstamo.
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Esta publicacion es parte de la serie La compra de una casa que incluye:

Su preparacion financiera
Lo que buscan los acreedores

En busca de un préstamo hipotecario
Tipos de instituciones financieras
Opciones de hipotecas

El pago inicial y los costos de cierre

La determinacién previa de su capacidad crediticia o la
aprobacién inicial

Factores que debe tener en cuenta al
seleccionar una vivienda

Necesidades y deseos personales

Lugar

Tipo y estilo de casa

Tipos de construccién

El espacio interior y exterior

Necesidades especiales

Si opta por construir su casa

En busca de una casa
Para encontrar la casa
Los agentes de bienes raices

Cuando compra directamente del duefo

El contrato de venta
Componentes

Aceptacién

Inspecciones de la casa
Razones para inspeccionar la propiedad
Para encontrar un inspector

Lo que incluye una inspeccién

Limites de responsabilidad econémica

El proceso de la hipoteca
El proceso de solicitud del préstamo
El proceso de aprobacién del préstamo

El pago de la hipoteca

La compra del seguro del propietario
Estabilidad de la compania de seguros
Costos y cobertura

Servicio al cliente
Garantias

El cierre
Preparacién para el cierre
Visita y revisién final de la casa

Tramites el dia del cierre

Conclusion
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